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Zastupitelstvo mésta Velky Senov

piisludné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &.183/2006 Sbh.; o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v pozdgj§im zneéni, za pouziti § 55 ve spojeni § 54
stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona &.500/2004 Sb., spravni fad, § 16 vyhl. €.
500/2006 Sb., v pozd&j§im znéni, o Uzemné planovacich podkladech, Uzemne planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,

Vydava

Usnesenim &. 1305/14 Zastupitelstva mésta Velky Senov &. 37 ze dne 25.6.2014

Zménu &.3 tzemniho planu sidelniho ttvaru Velky Senov timto opatienim
obecné povahy

zhotovenou zpracovatelem SAUL Liberec s.r.o., ing. Lubojacky, kterou se méni zavazna cast
tzemniho planu sidelniho Gtvaru Velky 8enov. Jedna se pouze o diléi zménu uzemniho
planu sidelniho Utvaru, proto dokumentace zmény obsahuje pouze &ast Gdaju obsazenych v
obecné zavazné vyhlasce mésta Velky Senov €.2/1998, o zévaznych Castech UPnSU Velky
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$enov (dale jen Vyhlaska ¢€.2/1998) a doplnénych obecné zavaznou vyhlaskou mesta Velky
Senov ¢.5/2001 (dale jen Vyhlaska ¢.5/2001), ktera vyhlésila zévaznou Cast 1. Zmeény
UPnSU Velky Senov a Opatfenim obecné povahy &.1/2008 Zmény &.2 UPnSU Velky Senov
(dale jen OOP ¢.1/2008) a vztahujicich se k ménénym skute¢nostem. Ostatni Udaje, jejichz
zmény se v ramci feseni neuplatnily (neméni se), dokumentace neobsahuje z divodu jeji
pozadované prehlednosti a jednoznacnosti. }
Textova ¢ast je strukturovana podle obecné zavazné vyhlasky mésta Velky Senov €.2/1998
o zavaznych Castech Uzemniho planu sidelniho Utvaru a jeji prilohy s akcentem na
. srozumitelnost a kontinuitu s platnym UPnSU Velky Senov.
A) Textova éast navrhu Zmény &é. 3 UPnSU Velky Senov
Textova &ast Zmény &. 3 Uzemniho planu sidelniho ttvaru viz pfiloha 6. 1
B) Graficka ¢ast navrhu Zmény &. 3 UPnSU Velky Senov
Graficka ¢ast Zmény &. 3 obsahuje vyfezy vykrestl grafické ¢asti Uzemniho planu sidelniho
Utvaru, které jsou timto ménény. Viz pfiloha ¢&. 1

Cl. 1

Odtivodnéni Zmény é. 3 UPnSU Velky Senov

A. Textova a tabulkova éast odiivodnéni:
Textova a tabulkova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 3 - viz pfiloha €. 1

B. Graficka ¢ast odiivodnéni — viz pfiloha ¢. 1

1. Postup pii pofizeni Zmény &. 3 UPnSU Velky Senov

Podnét k pofizeni zmény &. 3 UPnSU Velky Senov vyplynul z navrhi fyzickych a pravnickych
osob dle § 44 zak. ¢.183/2006 Sb., v pozdéjsSim znéni, ktera maji vlastnickd nebo obdobna
prava k pozemku nebo stavbé na Uzemi obce a vlastnich podnét obce na vyuziti vhodnych
pozemku na feSeném Uzemi. .
Dopisem ze dne 27. 06. 2011 adresovanym na odbor RRI zadalo Mésto Velky Senov,
zastoupené starostou Vladimirem Vykoukalem o pofizeni 3. Zmény UPnSU v katastrech
obce a mistnich ¢astech. Pfilohou Zzadosti byla kopie usneseni z 6. Zasedani ZM ze dne 30.
3. 2011 s &.180/11;181/11a 183/11 se schvalenim pofizeni 3. Zmény UPnSU (v&etné
seznamu lokalit dotéenych zmé&nou UPnSU Velky Senov) a schvalenim uréeného zastupitele
p. Jaroslava Dolezala Navrh zadani Zmény ¢. 3 byl zvefejnén na fyzické a elektronicke
desce M&U Rumburk a MU Velky Senov ve dnech 29. 2. 2012 az 30. 3. 2012. Dne 29. 2.
2012 byl navrh zaslan dotéenym organtim, sousednim obcim, krajskému Uradu, méstu Velky
Senov a spravciim vefejné dopravni a technické infrastruktury. Stanoviska a vyjadieni byla
do navrhu Zmény ¢&. 3 zapracovana.

Dopisem mistostarostky ze dne 20. 7. 2012 adresovanym na pofizovatele, zadalo Mésto
Velky Senov o zafazeni pozemkd v k.i. Velky Senov a k. G Staré Hrab&ci s divodem
podanych zadosti o.vystavbu rodinnych domu.

Zadani Zmeény €. 3 bylo upraveno vypusténim bodu Z3-31 a schvaleno usnesenim 22. ZM
€.732/12 ze dne 29. 8. 2012. Usnesenim ZM dne 23. 1. 2013 byla schvalena dopliujici
Uprava zadani pod.¢. 879/13, kdy byly vyrazeny lokality Z3- 27; 29; 30; 35; 32, prevazné
s odUvodnénim situovani v zaplavovém Uzemi nebo na pudach vysoké bonity.

Spoleéné jednani o navrhu Zmény ¢. 3 UPnSU Velky Senov bylo zvefejnéno vefejnou
vyhlagkou na fyzické a elektronické tredni desce M&U Rumburk a Mésta Velky Senov dne
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14. 4. 2013 s terminem jednani dne 24. 6. 2013, po tuto dobu byl navrh zmény UPD
k dispozici na M&U Rumburk a Velky Senov v listinné podobé.

KU UK UPS posoudil 19. 8. 2013 névrh Zmény ¢. 3 UPnSU z hledisek uvedenych v ust. §
50 odst. 7 stavebniho zékona s negativnim vysledkem a pozadavkem na odstranéni
nedostatkil. Pro zhotovitele byly zpracovany pokyny k tpravé névrhu a odsouhlaseny
uréenym zastupitelem. 14.10.2013 - po Upravé névrhu byla podana sadost na KUK UPS o
nové stanovisko.

KU shledal v upraveném navrhu nedostatky, které sdélil ve svém stanovisku ze dne 13. 11.
2013. Dalgi Uprava a doplnéni navrhu byly KU akceptovany a potvrzeno odstranéni
nedostatkt dne 13. 1. 2014, )
Dne 22. 1. 2014 bylo vefejnou vyhlaskou zvefejnéno vefejné projednani Zmény €. 3 UPnSU
Velky Senov v pisemné formé na Utedni desce na M&U Rumburk a Velky Senov a
v elektronické podobé na internetové strance M&U Rumburk s terminem konani 14. 3. 2014.
Vefejné projednanti je dolozeno prezenéni listinou a pisemnym zaznamem.

Stanovisko OZP a Z - KU UKbylo stimto dotéenym organem konzultovano, podano
odavodnéni k vyhradam dvou fesenych lokalit a dne 9. 4. 2014 bylo stanovisko kladné
vyporadano.

23. 4. 2014 pofizovatel pisemné vyzval dotéené organy a Krajsky diad podle § 52 (2)
stavebniho zakona k uplatnéni namitek k vyhodnoceni.

2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Uzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) byla schvalena ushesenim viady CR ¢&. 929

~e dne 20. 7. 2009. Oblast Velkého Senova neni zafazena v dokumentu PUR CR jako tuzemi
leZici v rozvojové oblasti nebo na rozvojové ose. Nové navrhované koridory dopravni a
technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu nejsou vedeny pies lzemi
obce.

Obecné formulované republikové priority Gzemniho planovani byly zohlednény jiZ pfi
zpracovani Zadani Zmeny &. 3. spravniho uzemi obce Velky Senov a Zmeény C. 3 se tyka
zejména:

Dil&i lokality Zmény ¢.3 neméni stanovenou celkovou koncepci Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru Velky Senov (dale téz UPnSU Velky Senov). Zménou & 3 se vytvafi uzemni
podminky pro pozadavky na zvyovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
dzemi a sou&asné jsou chranény piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi (stanoveni
hodnot viz UAP ORP Rumburk). Cilem Zmeény &. 3 je vytvoiit zejmena podminky pro rozvoj
trvalého bydleni v rodinnych domech jako stabilizaéniho faktoru obyvatelstva a uspokojit
~ zajemce 0 bydleni v obci a podpofit rozvoj podnikatelskych aktivit vymezenim prislusnych

dil¢ich ploch. Zaméry Zmény &. 3 zvysuji diverzifikaci hospodaiské zakladny ve Velkém
Senové a rozsifuji nabidku pracovnich mist v obai. Urbanisticka struktura obce neni Zmeénou
¢. 3 zadsadné ménena.

Podnét k pofizeni Zmény ¢.3 vyplynul z navrha fyzickych a pravnickych osob dle § 44

zakona 183/2006 Sb., v platném znéni, ktera maji vlastnickd nebo obdobna prava Kk
pozemku nebo stavbé na uzemi obce a vlastnich podnétl Mésta na vyuziti vhodnych
pozemku na tegeném Uzemi. Rozhodnuti o pofizeni Zmény ¢. 3 zastupitelstvem mésta Velky
Senov bylo schvaleno dne 30. 3. 2011, ushesenim &. 180/11. Podnéty na Zménu ¢. 3 nelze
charakterizovat obecn& jako pouhé roz&ifovani zastavitelnych ploch. Z pavodnich 38
navrhovych zamérd bylo doporugeno potizovatelem a nasledngé ZM vyfazeno 5 zaméru
(zastavba v zéplavovem Uzemi, extrémni zabory ploch vysoce bonitnich pad apod.), jeden
zamér byl duplicitni a 20 lokalit se tyka pouze zmény funkei stavajicich objektl a pripadné
navazujicich pozemki (pfevazné prevod z rekreacniho bydleni na trvalé bydleni v RD nebo
opaéng&, bez plosnych naroktl na nové zabory ZPF), dal$i 3 zamery jsou kromé jiného
situovany v zastavéném Uzemi. Jedinou plodné vyznamnéjsi dosud nezastavitelnou plochou
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je lokalita Z3-22a (¢ast ve vlastnictvi Mésta Velky Senov) navazujici na zastavéné tizemi, ve
kterém byla vybudovana nova technicka infrastrukiura (spladkova kanalizace, vodovod, v
dosahu je STL plynovod), kterou je mozno jednoduse rozsifit i do predmétné plochy.

Okres Décin je zafazen v ramci CR mezi hospodaisky slabé regiony. Ve Zméné €. 3 jsou
vymezeny plochy pro vyrobu, zemédélské Ucely a ob&anskou vybavenost, které jsou
vyvolany vzestupem podnikatelskych aktivit a potfebami Obce. Po rozpadu centralni
zemedelské a vyrobni struktury na zakladé probihajici podnikatelské iniciativy jsou navrzeny
3 zmeény vyuziti Uzemi na zemédélskou vyrobu piipadné spojenou s agroturistikou. U
podnikatelskych iniciativ je zménou vyuZiti Uzemi operativné reagovano na moznosti
seberealizace a uplatnéni na trhu. Pfi tvorb& UPnSU Velky Senov a jeho zmén pred 5 az 15
lety se tyto prognézy nepredpokladaly a ani nebyly souéasné vyhledy investorti znamy.

Rozvoj prilezitosti, které poskytuje cestovni ruch, je pro obec Velky Senov diileZity. Jednim z
cili Zmeény 6. 3 je podpora rozvoje agroturistiky (diléi plochy Zz3-17, Z3-38). Specificky
cestovni ruch podporuje i zamér vystavby vzd&lavaciho a relaxaéniho centra vychodoasijské
kultury a filosofie (plocha Z3-32). Spravnim GUzemim obce prochazi znaéené cyklistické a
turisticke trasy, jejich vymezeni se Zménou &. 3 neméni.

Zakladni dopravni koncepce stanovena v UPnSU Velky Senov neni Zménou &. 3 dotéena.
Zustava zachovan navrzeny dopravni systém obce vychazejici z urbanistické koncepce a
zapojeni obce do SirSich dopravnich vazeb. Intenzita dopravy na silnicich II. a Ill. tfidy v
feSeném lUzemi klesa. Zakladni systém navrzené sité mistnich komunikaci neni Zménou &. 3
dotéen. Dopravni napojeni jednotlivych lokalit Zmé&ny &. 3 je navrzeno na stavajici dopravni
kostru obce. V souvislosti s realizaci vystavby v lokalitich Zmény & 3 nedojde k
podstatnému narlstu intenzit dopravy.

Zakladni koncepce Zelezni¢ni dopravy neni Zménou &. 3 dotéena. Ve Zméné &. 3 byl
upfesnén koridor konvenéni Zelezniéni dopravy pro optimalizaci Zelezniéni traté Rumburk —
Sluknov — Dolni Poustevna (koridor ZUR UK) na stavajicich stabilizovanych plochach pro
Zelezniéni dopravu - DZ. Rozsah ploch pro Zelezniéni dopravu se nezvétSuje. Zménou ¢. 3
nedochazi ke zvyseni fragmentace krajiny.

Na zaklad& podkladii z UAP ORP Rumburk byla vymezena zaplavova tizemi (ZU) ]
Mikulasovického, Vilémovského a VelkoSenovského potoka véetné aktivnich zoén (AZzU).
Zvlastni pozadavky na umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi ur€enych k Fizenym rozlivam Uzemi nebyly v ramci Zadani Zmény &. 3
uplatnény. Ve Zmeéné ¢&. 3 byly do zavazné &asti ptidany podminky zdtraziiujici potiebu
zadrzovéni desdtovych vod v misté jejich vzniku (viz Uspofadani a limity technického
vybaveni — navrhu Zmény ¢&. 3).

Plochy 73-27, 73-31, Z3-35 zasahujici do zaplavového tzemi (ZU) a jeho aktivni zény
(AZZU) byly v rdmci Upraveného Zadani Zmény &. 3 vypustény, plochy Z3-4, Z3-19a, Z3-26
byly v ndvrhu Zmeény €. 3 prehodnoceny, zmenseny a vymezeny mimo ZU. Plochy Z3-36,
Z3-37 (Castetné zasahujici do ZU, nikoliv do AZzU) byly dle pozadavku pofizovatele
rozdeéleny dle jejich vztahu k ZU na zastavitelné &asti - plochy télovychovy a sportu (mimo
ZU) a nezastavitelné ¢asti — plochy parki a vefejné zelené (zasahuijici do ZU). Ve Zméné &.
3 jsou vyjimeéné navrZeny zastavitelné plochy, které ¢asteén& zasahuji do vyhlaenych
zaplavovych tzemi nikoliv AZZU (plochy Z3-23, Z3-24). Jejich zastavéni je podminéné
mozné pfi dodrZzeni omezeni stanoveného Zménou &. 3 a zakona &.254/2001 Sb., v platném
znéni. Vodopravni tfad mlize stanovit v zaplavovém Gzemi v dal$ich stupnich PD omezujici
podminky. Zastavitelné plochy zasahujici do zaplavového Gzemi jsou zvlaét odtivodnény (viz
dale Oddvodnéni priorit ZUR UK a kapitola E4.

Oduvodnéni koncepce vefejné infrastruktury, podkapitola Vodni hospodafstvi).

Pro potencialni postupné premisténi objektt bydleni zejména z AZZU, Ize napi. vyuzit

veétsi rozvojovou plochu Z3-22a.



Zména &.3 nevyvolava pozadavek na Zménu zakladni koncepce zasobovani pitnou vodou
o odvadéni a gisténi odpadnich vod na uzemi obce Velky Senov. V uplynulém obdobi (2010

- 2012) byl na izemi mésta realizovan rozsahly projekt ,Kanalizace a vodovod Velky Senov”,
ktery zajistil moznost bezproblémového pfipojeni na vefejny systém vodovodu a kanalizace
pro podstatnou ¢ast obyvatel obce véetné plochy Zmény ¢. 3.

Lokality v okrajovych ¢astech budou zasobeny vodou individualne (plochy Z3-1, Z3-10,

Z3-11 ,23-12,23-28,Z3-32,ZS—33,ZS-38) a soutasné budou mit individualni feseni likvidace

splagkovych vod v souladu s platnou legislativou.

\/ Zadani Zmény &. 3 nebyly uplatnény pozadavky na rozvoj vyroby energie

z obnovitelnych zdroju. Ve 7méné & 3 se samostatné plochy pro vyrobu energie
7 obnovitelnych zdroji nenavrhuji. P¥ipadné pozadavky na individualni zafizeni na vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojii (tepelna cerpadla, solarni ohiev, biomasa) slouZici
bezprostfedné pro zajisténi pfipustného vyuZiti dané plochy je mozno realizovat jako
technicka zafizeni dil¢ich staveb.

Zména &. 3 je v souladu s pozadavky a s prioritami tizemniho planovani Politiky Uzemniho
rozvoje CR.

POZADAVKY Z UPD VYDANE KRAJEM

Zésady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany zastupitelstvem
Usteckého kraje, na zékladé usnesenti & 23/257/2011 ze dne 07. 09. 2011, nabyti ucinnosti
dne 20. 10. 2011, v souladu s § 7 odst. 2 pism. a) a § 36 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb.,
(stavebni zakon v platném znéni) a § 171 zakona C. 500/2004 Sb., (spravni fad v platném
znéni). V ramci ZUR UK byly pro zajisténi udrzitelného rozvoje, dosazeni cilll a tkoll
Uzemniho planovani a zvyseni atraktivity kraje, stanoveny krajské priority Uzemniho
planovani. Dale jsou vybrany a vyhodnoceny konkrétni krajské priority (prolozeny text), které
se podstatné tykaji feSeného Uzemi a navrhu Zmény ¢. 3.

ZAKLADNI PRIORITY

Cilem Zmény &. 3 je podpofit zejmena hospodarsky a socialni pili¥ udrZitelného rozvoje,

které byly v ramci UAP ORP Rumburk vyhodnoceny jako slabé. Zména &. 3 posiluje
hospodafsky pilif (navrhy ploch vyroby, skladd, technického vybaveni, ploch zemédélskych
arealt), sociélni pilit (navrhy ploch pro bydleni, ob&anské vybavenosti, télovychovy a
sportu,...) pfi zachovani environmentalniho pilife (respektovani prirodnich hodnot, upfesnéni
NR a RUSES,...).

Zména ¢. 3 vhodné dopliiuje zavazné regulativy pro usporadani tzemi stanovené

v UPNSU Velky Senov a jeho haslednych zménach, kde jsou stanoveny piipustné ¢innosti
na plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti. Limity vyuziti Gzemi jsou v navrhu Zmény ¢. 3
prislugné zohlednény a pripadné stiety feseny a odvodnény.

ZIVOTNi PROSTREDI

Velky Senov neni zafazen do oblasti se zhorgenou kvalitou ovzdusi. Vytapéni objektl a
ohitev TUV v lokalitach pfilehlych ke stavajicim STL plynovodim bude feseno plynem.
\/ pfipadé zajmu je mozné pokragovat, v souladu s platnym UPNSU Velky Senov, v rozsifeni
plynovodni stiedotlake sité zejména v ¢asti mésta smérem k Vilémovu. K vytapéni a ohrevu
TUV Ize vyuzit i obnovitelné zdroje energie (solarni ohrev, tepelna cerpadla, biomasa).
Hiukové zatizeni Gzemi s ohledem na nizké intenzity dopravy na silniéni i Zelezniéni siti je
malé. Pro navrhové plochy Zmény €. 3 v Uzemi potencialné zasazeném nadmérnym hlukem
zejména z dopravy jsou stanoveny zvlastni podminky pro vyuziti ploch (viz kapitola Ostatni
limity vyuziti uzemi a dalsi omezeni v navrhu Zmény &. 3). Pfipadna opatfeni k odstranéni
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negativnich Gcinkd hluku budou realizovana na naklady vlastnikii t&chto ploch. (podrobngji
viz kapitola - Negativni Gicinky hluku z dopravy v tomto Odtivodnént).

HOSPODARSKY ROZVOJ

Zmena €. 3 rozviji podminky pro umistovani iroké skaly ekonomickych (podnikatelskych)
aktivit v Uzemi ndvrhem ploch vyroby, skladovani, technické vybavenosti, ploch
zemedelskych arealli, ploch ob¢anské vybavenosti. Zména & 3 vytvafi i podminky pro
rozvoj cestovniho ruchu napf. agroturistiky.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Gzemi, u ¢asti lokalit se jedna
pouze o zménu funkéniho vyuziti zastavénych nebo jiz vymezenych zastavitelnych ploch,
nejedna se vsak o plochy typicky charakieru brownfields. Pozadavky na feseni brownfields
nebyly v Zadani Zmény ¢. 3 vzneseny.

Zmeéna €. 3 je pouze diléi zmé&nou UPnSU Velky Senov. Nové navrzené zastavitelné

plochy navazuji na zastavéné Uzemi, u &asti lokalit se jednd pouze o zménu funkéniho
vyuziti zastavénych nebo jiz vymezenych zastavitelnych ploch bez zaboru ZPF, ktery je
pokud mozno minimalizovan. Zabor ZPF je vyhodnocen a od(ivodnén. Zménou &. 3
nedochazi ke zvétéeni fragmentace krajiny. Jednotlivé zaborové lokality Zmény &. 3 jsou
vymezeny s ohledem na organizaci zemédélského hospodareni v Fe§eném Uzemi, bez
omezeni technologické piistupnosti okolnich pozemkd ZPF, bez naru$eni hydrologickych a
odtokovych pomértl a bez preruseni sit¢ zemé&dslskych tgelovych komunikaci.

ROZVOJOVE OBLASTI A 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Resené tizemi dle ZUR UK je zaFazeno do specifické oblasti nadmistniho vyznamu —

NSOB1 LOBENDAVSKO — KRECANSKO. Ve Zméné &. 3 jsou vytvaieny Gzemni podminky
pro hospodaisky a socidlni rozvoj zejména podporou podnikatelskych aktivit, podporou
rozvoje zemeédgélske vyroby a agroturistiky, podporou trvalého bydleni.

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ve Zmeéne ¢. 3 feseno upiesnénim a tzemni ochranou koridoru konvenéni Zelezniéni
dopravy pro optimalizaci Zelezniéni traté¢ Rumburk — Sluknov — Dolni Poustevna na rychlost
80km/hod.

V rémci pfedchozich zmén byla do UPD zapracovana aktualizovand trasa vodovodu
Sluknov- Mikulagovice pro zasobovani pitnou vodou ze zdroji Chfibskéd skupinového
vodovodu a vrty na Uzemi mésta Velky Senov potencialné vyuZitelné pro zasobovani obce
pitnou vodou. Postupné je realizovan rozvoj vodovodniho systému na tzemi mésta. Zménou
¢. 3 se neméni koncepce zasobovani vodou stanovend v UPnSU Velky Senov a jeho
pfedchozich zménach.

Zmeéna €. 3 nevyvolava pozadavek na zménu zakladni koncepce odvadéni a Gisténi
odpadnich vod na Ulzemi obce Velky Senov. V. rdmci vodohospodaiského projektu
,Kanalizace a vodovod Velky Senov* realizovaného v letech 2010 - 2012 bylo postaveno
5,54 km splaskové kanalizace véetné napojeni dal$ich 455 EO. Nova splaskova kanalizace
byla realizovana ve sdruzenych trasach s novymi rozvody vodovodu a nahrazuje pvodni
jednotnou kanalizaci. Jednotna kanalizace bude vyuzita po prepojeni objektdl na novou
splaskovou kanalizaci jako destova kanalizace. V lokalitach mimo dosah stavajici kanalizace
bude individualni Feseni likvidace splaskovych vod v souladu s platnou legislativou. Do
zavazné Casti je doplnén poZadavek na disledné oddé&lovani srazkovych vod a jejich
prednostni zasakovani v mist& vzniku.



Zména &. 3 neobsahuje variantni fedeni. Koncepce ochrany pfirodnich hodnot se v dusledku
dilgich zmén provedenych ve 7Zméné & 3 neméni. Navrzenou koncepci Zmény €. 3 nejsou
vyznamné dotceny pfirodni hodnoty Uzemi, neni zvySovana fragmentace krajiny.

SIDELNi SOUSTAVA A REKREACE

Ve Zméné &. 3 nejsou navrhovany vyznamné projekty cestovniho ruchu, pouze se navrhuji
nové dil¢i plochy télovychovy a sportu vyuZzitelné pro kratkodobou rekreaci obyvatel v misté
bydlisté.

SOCIALNi SOUDRZNOST OBYVATEL

Zména &. 3 vytvari podminky pro rozvoj lidskych zdroju vymezenim plochy ob&anského
vybaveni pro vzdélavani a umoziuje tak daldi rozvoj vzddlavacich zafizeni (vzdélavaci a
relaxaéni centrum vychodoasijské kultury a filosofie).

Hlavnim cilem Zmény &. 3 je vytvoreni Gzemnich podminek pro vystavbu rodinnych domu
pro trvalé bydleni jako jeden ze stabilizaénich faktort poctu obyvatel obce a moznosti
omezeni nebo zastaveni sestupné tendence poctu trvale bydlicich obyvatel, zejména
mladsich a kvalifikovanych. Vymezuiji se daldi plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, ¢imz
jsou vytvareny podminky pro zlep&eni socialnich podminek obyvatel nabidkou pracovnich
prilezitosti.

Ve Zméné &. 3 byla vékova struktura obyvatelstva vyhodnocena (je relativné vyrovnana se
silnymi populacnimi roéniky v letech 1975-1980) a stavajici pozitivni stav je zohlednén
navrhem novych rozvojovych ploch pro bydleni, které uspokoji vzristajici naroky na
moznosti bydleni v obci.

Podnét k pofizeni Zmény €. 3 vyplynul z navrht fyzickych a pravnickych osob, ktera maji

vlastnicka nebo obdobnéa prava k pozemku nebo stavbé na tzemi obce a vlastnich podnétd
Mé&sta na vyuziti vhodnych pozemkil na feSeném Uzemi. Jiz v prabéhu zpracovani_Zadani
Zmény &. 3 byly jednotlive dilgi podnéty vyhodnoceny zastupitelstvem meésta Velky Senov a
nékteré z nich byly vyfazeny. Navrh Zmény &. 3 byl pribézné konzultovan s povéfenym

zastupitelem.
OCHRANA UZEMi PRED POTENCIALNIMI RIZIKY A PRIRODNIMI KATASTROFANI

Pozadavky vyplyvajici z dalich pravnich predpist - napf. zajm( obrany statu, civilni
ochrany apod. nebyly uplatnény ani nevyplynuly z projednani navrhu Zadani Zmény ¢. 3.
Tato problematika neni v obecnych souvislostech Zménou ¢. 3 dotéena.

Ve Zméné ¢. 3 byla vymezena na zakladé podkladl z UAP ORP Rumburk zaplavova

tzemi (zU) Mikuladovického, vVilémovského a Velkosenovskeho potoka véetné aktivnich zon

(AZzU). Plochy Z3-27, 73-31, Z3-35 zasahujici do zaplavového uzemi (zU) a jeho aktivni
zony (AzzU) byly v ramci Upraveného Zadani Zmény &. 3 vypustény, plochy Z3-4, Z3-193,
73-26 byly v navrhu Zmény & 3 zmengeny a vymezeny mimo 7U. Plochy Z3-36, Z3-37
(tastetné zasahujici do 70 nikoliv do AZZU) byly dle poZadavku pofizovatele rozd&leny dle
jejich vztahu k 70) na zastavitelné &asti - plochy t&lovychovy a sportu (mimo ZU) a
nezastavitelné &asti — plochy parkl a vefejné zelené (zasahuijici do zU). Ve Zméneé &. 3 jsou
vyjime&né navrzeny sastavitelné plochy, které gasteéné zasahuji do vyhlasenych
zaplavovych uzemi. Jejich zastavéni je podmingné mozné pii dodrzeni zakona
&.254/2001Sb. v platném znéni a omezeni stanoveného Zménou C. 3. Vodopravni Ufad
muze stanovit v zaplavovém tzemi v dalsich stupnich PD omezujici podminky. V lokalité Z3-
23 se navrhuje zména funkéniho vyuziti dané plochy z ploch rekreace, arealy (stabilizovany
stav) na plochy rodinné bydleni. V plose je situovan stavajici (historicky) objekt €.p.134, ktery
je sougasti pravidelné uliéni zastavby v soubéhu s Velkodenovskym potokem, pricemz



podstatna ¢ast stavajici okolni zastavby se v zaplavovém Uzemi {62 nachazi. Zamérem
vlastnika je trvalé bydleni ve stavajicim objektu, ktery je dlouhodob& udrzovany vcéetné
prilehlého pozemku. Plocha 73-24 je ve stavajicim UPnSU Velky Senov vymezena jako
stabilizovana plocha rodinného bydleni. Zménou &. 3 se navrhuje jeji nové funkéni vyuziti na
plochy télovychovy a sportu. Navrh plochy Z3-24 je odiivodnén snahou o G&elné vymezeni
plochy t&lovychovy a sportu na celistvém pozemku, do néhoZ stanovené zaplavové tizemi
zasahuje velmi okrajové v jeho jizni &asti. Clenéni této plochy na zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢ast (o plose cca 100 mz) by bylo neti¢elné, navic smérem k vodnimu toku a
do zaplavového Uzemi navazuje pravidelna stabilizovana zastavba rodinnymi domy. Pro ¢ast
plochy v zaplavovém tzemj je stanovena podminka, e nebude vyuzita pro zastavbu, ktera
by zhorsila hydrotechnické pomery Uzemi v pfipadé zéplavy. Zamérem vlastnika je v plose
realizovat détské hfisté, jehoz souéasti budou i volné plochy zelené.

V AZZU nebudou provadény terénni Gpravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovan
odplavitelny material, zfizovano oploceni a jiné podobné prekazky v souladu se zakonem
€.254/20018b. v platném znéni.

Poznamka: pro konkrétni plochy pfi umistovani a realizaci staveb bude upfesnéna

lokalizace hranice zaplavového Gzemi a jeho aktivni zény s ohledem na pouzité rozdilné
mapové podklady (UPnSU Velky Senov - rastrova mapa v méf. 1:5000, pFedpoklad pro
projektovou dokumentaci k UR, SP - katastralni mapa, zameéreni terénu).

3. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Uzemniho planu s cili a ukoly Gizemniho
pblanovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi.

Navrh Zmény &. 3 neni v rozporu s obecné formulovanymi cili (§18) tizemniho planovani
v zakoné ¢&. 183/2006 Sh. v platném znéni a v ramci republikovych a krajskych priorit
Uzemniho planovani s upiesnénymi cili formulovanymi v PUR GR a ZUR UK:

(1) Zména &. 3 vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, ktery spoéiva
ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a

pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi, a ktery uspokojuje potieby soudasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Cilem je dosaZeni obecn& prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmut na
rozvoji Uzemi. Za timto Uéelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje,
zaméry zvy$uji diverzifikaci hospodarské zakladny mésta a rozsifuji nabidku pracovnich
mist v obci. Soudasné jsou vytvareny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych

domech jako stabilizaéni faktor obyvatelstva a uspokojeni zajemcti o bydleni v obci.

(3) Zmena &. 3 koordinuje vefejné i soukromé zamery zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti
ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmui vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpisti. '

(4) Ve vefejném zajmu Zména &. 3 chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
zemi vEetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného lzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného lzemi a nezastavitelnych ploch. Nové zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potenciél rozvoje tizemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) V nezastavéném Uzemj se piipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemedglstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi



ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkll a dale takova
technicka opatieni a stavby, kieré zlepéi podminky pro jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, naucné stezky aj., a to vzdy s ohledem na
nenaru$eni krajinného rézu a zachovani prostupnosti Krajiny.

(6) Problematika nezastavitelnych pozemkud ve smyslu §2 odst. 1 e) zakona ¢.183/2006Sh.
v platném znéni se Zmény &. 3 netyka, protoze ma mesto Velky Senov vydany tizemni plan,
kde jsou stanoveny podminky vyuZiti nezastavitelnych ploch.

Navrh Zmény &. 3 neni v rozporu s obecné formulovanymi cili uzemniho planovani (§19)
v zakoné &. 183/2006 Sb. v platném znéni.

(1) NapInéni kol izemniho planovani ve Zméné ¢. 3:

a) zpracovani Zmény ¢. 3 vychazelo z ptivodniho UPnSU Velky Senov a jeho naslednych
zmén &. 1 a & 2, dale z UAP ORP Rumburk (stav 2012), jejichz pfedmétem bylo zjisténi a
posouzeni piirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot,

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi véetné urbanisticke koncepce sidelniho Utvaru se
zasadné neméni, dopliiuji se zménové lokality, které jsou pro tzemi snhesitelné a
pfiméfené,

c) zmény vyuziti Uzemi promitnuté ve zpracovani navrhu byly provérovany a na zakladé
nepfiznivych zjisténi bylo nékolik lokalit vzhledem k zadani vypusténo nebo omezeno, u
z4dné z navrzenych lokalit (ploch) nejsou predpokladany negativni Gcinky na Zivotni
prostiedi, vefejné zdravi,

d) pro véechny navrhové plochy Zmény €. 3 jsou navrzeny pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani lzemi,

e) stavajici charakter a hodnoty tzemi jsou zohlednény ve zplisobu vymezeni zastavitelnych
ploch a ve stanoveni podminek prostorového usporadani,

f) etapizace se ve Zméné ¢. 3 neuplatiiuje,

g) v Uzemi se nevyskytuji zafizeni, Cinnosti nebo dila, ktera by vyvolavala nebezpeci
ekologickych katastrof, rovnéz pfirodni podminky komplexniho Uzemi neindikuji predpoklad
extrémniho zatizeni urbanizovanych ploch,

h) ve Zmé&né &. 3 jsou vytvaieny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech
jako stabilizaéniho faktoru obyvatelstva s demografickou ,revitalizaci* a pro rozvoj
podnikatelskych aktivit sméfujicich k ekonomicke progresi,

i) Zména &. 3 zejména sméfuje k vytvofeni pfiznivych podminek pro kvalitni bydlent,

j) predpoklada se podil pii vynakladani soukromych investic na zménové zaméry, vefejnych
prostiedki na technickou a doprani infrastrukturu,

k) pro navrh Zmény &. 3 nebyl uplatiiovan specialni pozadavek z hlediska civilni ochrany,
Zména ¢&. 3 podstatné neovlivni ochranu pfed povodnémi, jsou zohlednéna stanovena
zaplavova Gzemi, '

) Zadna z navrhovych ploch (lokalit) Zmény €. 3 nevyzaduje asanacni, nebo rekultivacni
zasahy



m) v ramci zpracovani Zmény ¢. 3 nebyl vznesen pozadavek na posouzeni podle zvlastnich
predpistl (vyhodnoceni viivl na ZP),

n) lokality Zmeény €. 3 se nedotykaji ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojil a neni navrhovano
jejich vyuzivani,
0) Zména ¢. 3 byla navrZzena osobami spliiujicimi poZadovanou kvalifikaci v relevantnich

oborech a jejich spoluprace zajistovala interdisciplinarni pristup pro zpracovani
dokumentace.

(2) Pozadavek na posouzeni vlivii Zmény €. 3 na zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj tizemi
nebyl uplatnén. Zmeéna €. 3 nema samostatné ani ve spojeni s jingmi zmé&nami vyznamny
vliv na tzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti. Navrh rozvoje Uzemi
respektuje ochranu lokalit v pfedmétech zajmui zvlastni i obecné ochrany pfirody a krajiny.

4. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Uzemniho planu s poZadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisti.

Zmeéna €. 3 je zpracovana v souladu se zadkonem &. 183/2006 Sb. — stavebni zakon a jeho
provadécimi pravinimi predpisy v aktualnim znéni pfiméfend formé platného UPnSU Velky
Senov.

Byla proveérena zavaznéa ¢ast UPNnSU Velky Senov vydana v obecné zavazné vyhlasce

mésta Velky Senov ¢é. 2/1998, O zévaznych &astech UPnSU Velky Senov, mé&néna a
doplnéna obecné zavaznou vyhlaskou mésta Velky Senov ¢é. 5/2001, O zavaznych ¢astech
1. Zmény UPnSU Velky Senov a opatienim obecné povahy C. 1/2008 kterym se vydava 2.
zména UPnSU Velky Senov a &asti, které nemohou byt podle zakona . 183/2006 Sh. v
platném znéni jeji soucasti, se vypousti.

5. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gizemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organti podle zvlagtnich pravnich
piedpistl, popiipadé s vysledky fe$eni rozpori.

Pozadavky dotéenych organti chranici zajmy podle zvladtnich pravnich predpist, v platném
znéni, uplatnéné k navrhu zadani Zmény &. 3 byly zapraoovany Rozpory ve smyslu
ustanovem § 4 odst. 7 stavebniho zdkona, v platném znéni a ustanoveni § 136 odst. 6
spravniho fadu, v platném znéni, nevznikly.

Navrh Zmény €. 3 je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

a) MéU Rumburk OZP — vodopravni GFad (stanovisko ke spolednému jednan).

Souhlasi za podminky ve svém stanovisku: Podél vodnich tokt Velko$enovsky a Vilémovsky
potok upozorfiujeme na zachovani manipulaénich pruht v &ifi 8 m v souladu s ustanovenim
§49 odst. 2, zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné& nékterych zakontl (vodni zakon)
v platném znéni.

Stanovisku je vyhovéno v navrhu feseni. Pozadavek je respektovan a uveden v podminkach
pro stavebni a investi¢ni ¢innost na str. 8, navrhu jiz vydané Zmény &. 2 UPnSU Velky
Senov. : Zména &. 3 tuto podminku nerusi — respektuje.

b) Stanovisko M&U Rumburk, OZP, vodopravni tifad (vefejné projednant)
Méstsky Gfad Rumburk — obecni Ufad obce s rozsifenou plisobnosti spemﬂkovany podlé §
66 odst. 1) zak. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni jako mistné

prislusny obecni Ufad obce s rozswenou pusobnosti stanoveny podle §2 odst.1 ) zakona
€.314/2002 Sb., o stanoveni obci s povéfenym obecnim Ufadem a stanoveni obci s
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rozéifenou ptisobnosti, v platném znéni a soucCasne podle §11 odst.1,pism. b), zakona
&.500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni a jako vécné piislugny vodopravni urad podle
§104 odst. 2,pism.c), zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon), v platném znéni a souc¢asné podle §106 zakona &.254/2001Sb., o vodach a o zméneé
n&kterych zakonl (vodni zakon), v platném znént, zakona &.274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni a predpist jich provadéjicich dospél
k zavéru, e zhlediska zajmd chranénych touto legislativou, predlozeny zamér nelze
posoudit. Vyjadieni bude vydano po odstranéni vad podani a to:

- Stanovisko spravce povodi k pfedklédanému zameéru (Povodi Ohfe s. p. Bezruova 4219,
43003 Chomutov) dle §10 odst. 1) vyhlasky Min. zemé&dalstvi ¢.432/2001 Sb., o dokladech
sadosti o rozhodnuti nebo vyjadieni a o nalezitostech povoleni, souhlasti a vyjadreni
vodopravniho tiadu.

Porizovatel konstatuje, Ze pozadované stanovisko bylo dotéenym organem formulovano jako
vyjadieni 4. v rozporu s §52 odst. 3), ktery uvadi kromé& jiného, Ze dotéené organy a krajsky
Ufad jako nadfizeny organ uplatni ve stejne Ihaté (do 7 dnli od veiejného projednani
stanoviska k tém &astem Feseni, které byly od spoleéného jednani § 50 zménény. Dotéeny
organ (vodopravni ufad) jiz své stanovisko dle §50 vydal dne 27. 5. 2013 (pro spole¢né
jednani) a na str. 2 je uvedeno splnéni podminky ve stanovisku.

Opravnénému investorovi t.j Povodi Ohfe s.p. Chomutov bylo zaslano oznameni o konani
vefejného projednani Zmény ¢&. 3 Velky Senov s informaci o zvefejnéni — bez odezvy.
Pofizovatel ma za to, ze byly splné&ny podminky kladené k zadani Zmény ¢.3, a vzhledem
k tomu, e se koncepce Zmény &. 3 od spoletného jednani neménila, pozadavek dotéeného
organu povazujeme za nadbytecny uz vhledem k tomu, Ze tzv. vyjadieni je pojimano Fadove
k podrobné&jsi dokumentaci napf. pro tzemni fizeni.

c) Stanovisko KU UK, OZP a Z (pro spoleéné jednani a veejne projednani)

Text stanoviska upozoriiuje, Ze nebylo vyhovéno pozadavkim uvedenym ve vyse citovaném
stanovisku (ke spole¢nému jednani), tedy, Ze nebyly vyfeseny enklavy vznikajici vymezenim
ploch Z3 — 12 (jedna s o zbytek pozemkl p. &. 1262/1; 1262/2; 1269/1, k.0. Velky Senov),
které jsou dle zdrojii z katastru nemovitosti trvalym travnim porostem. Z3 — 32, 73 - 33
(jedna se o &ast pozemku p. ¢. 2185/4 k. . Velky Senov mezi navrhovanou plochou a
ostatni plochou- draha). Z téchto divodl nelze dle dotéeného organu s témito plochami
souhlasit.

Porizovatel odtvodnil a namital, Ze v pfipadé lokality Z3 — 12 se jedna o pozemky, které
jsou v zaméru Zmény &.3 funkéné vyuzity pro rekreaci. Jejich budouci ohraniceni v UPD je
trasou navrhované prelozky komunikace vioZené do navrhu UPnSU v 90- tych letech.
Vzhledem k tomu, Ze se nepredpoklada v dohledné dobé realizace této prelozky, bude
zbytkova plocha mezi navrhovanou lokalitou Z3 — 12 a stavajici komunikaci vyuzivana
v charakteru TTP jako zazemi rekrea¢nich ploch jako zatravnény a udrzovany izolaéni prvek
mezi soutasnou vozovkou a zamérem. V novém Uzemnim plénu (o jehoz pofizeni se jedna)
bude dopravni bod bezprostiedné navazujici na Z3 — 12 tj. kiizeni zeleznice a trasy silnice |1.
tfidy znovu provéfen a lizemné piehodnocen v&etné prilehlych ploch.

U lokality Z3 — 33 a 33, byla ponechana Cast pozemku charakteru TTP. Jedna se o pas
vzrostlé zelend, ktery je situovan v ochranném pasmu mezi télesem Zeleznice a
navrhovanym zastavitelnym Uzemim v ochranném pasmu drahy — dle zaméru plochy
ob&anska vybavenost (vzdélavaci a relaxacni centrum) a plochy rodinného bydleni. Tato
nezastavitelna &ast pozemk(i umozfiuje svym charakterem v tomto Gzemi prostupnost pro
migraci zvéFe a pro budouciho uZivatele zaméru tvofi vegetace aste¢nou hlukovou barieru.
U obou lokalit byl fe$en zabor ZPF na nezbytne potfebné plochy. Zpracovatel a pofizovatel
doporuduji ponechat feSeni v navrhu Z3 bez Upravy.

Dne 9. 4. 2014 bylo pofizovateli dorudeno upravené stanovisko KU UK,0ZP a Z akceptujici
navrzené fedeni pofizovatele a zpracovatele.
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6. Vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoi.

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. Zména &. 3 nema samostatné
ani ve spojeni s jinymi zmé&nami vyznamny vliv na Gzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti.

Vlivy nédvrhu Zmény ¢&. 3 na rozvoj tizemi obce a jeho hodnot Uzemi jsou popsany v kapitole
E2 - Odivodnéni Zmény ¢. 3. Navrh funkéniho vyuZiti tizemi v lokalitach Zmeény ¢. 3 nebude
pfi dodrzeni véech norem, limitd a opatreni konfliktni viéi Zivotnimu i pfirodnimu prostiedi
ani zdravym Zivotnim podminkam a vefejnému zdravi.

7. Stanovisko krajského tifadu k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi.

V ramci zpracovani Zmény &. 3 nebyl vznesen pozadavek na posouzeni podle zvlastnich
predpist (vyhodnoceni vlivii na ZP),

8. Vyhodnoceni ticelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UPnSU Velky Senov byl schvalen v roce 1997 a nasledna byla v roce 1998 vydana

obecné zavazna vyhlaska ¢. 2/1998 o zavaznych ¢astech Gzemniho planu sidelniho Utvaru.
Nasledné byla schvalena a vydana zména UPnSU Velky Senov &. 1 a 2 (2001 a 2008). Po
dobu existence UPD neprobéhly extrémni zasahy do Uzemi Velkého Senova a pii
uplatiovani tizemniho planu i ve spravnich rozhodnutich, nevyplynula negativa na udrzitelny
rozvoj. Nasledné 1. a 2. zmény UPnSU Velky Senov byly vyvolany drobnymi podnéty
investord, podminénymi ¢asovym vyvojem od terminu schvaleni UPnSU Velky Senov.
Podnét k pofizeni Zmény & 3 UPnSU Velky Senov vyplynul z navrh fyzickych a
pravnickych osob dle § 44 zakona 183/2006 Sb., v platném znéni, kiera maji vlastnicka nebo
obdobna prava k pozemku nebo stavb& na tizemi obce a vlastnich podnetu obce na vyuziti
vhodnych pozemkl na fe$eném Uzemi. Rozhodnuti o pofizeni Zmény ¢. 3 UPnSU Velky
Senov zastupitelstvem mésta bylo schvaleno dne 30. 3. 2011, usnesenim ¢&. 180/11.
Zastavitelnost navrzena a konkrétné vyuzitelna v UPnSU Velky Senov a jeho obou zmé&nach
je problematickd, vzhledem k moznosti zainvestovani a technickému fedeni dopravni a
technické infrastruktury jednotlivych lokalit a trzni cen& pozemku (vlastnictvi a akceptace
stavby v sousedstvi) pii poptavce po vhodnych pozemecich. Rozsifovani ploch pro bydleni
vychazi z Zadosti o individualni vystavbu rodinnych domd na Uzemi obce. Mé&sto Velky
Senov v obdobi 2008 — 2012 uzavfelo s budoucimi stavebniky mnoho smluv o smlouvach
budoucich, bylo prodano cca 25 pozemki uréenych pro vystavbu rodinnych domd. Mnoho
staveb je v sou¢asné dobé rozestavéno, &ast je jiz fadné uvedena do uZivani. V obci bylo
realizovano i nékolik rodinnych domt na soukromych pozemcich. Mé&sto Velky Senov svoji
obecni politikou (vystavba dopravni infrastruktury — oprava mostki, mistnich komunikaci a
technickeé infrastruktury — vodovod, kanalizace, podpora rozvoje obganského vybaveni, vznik
pracovnich pfileZitosti) dlouhodobé& podporuje vystavbu domt pro trvalé bydleni. Nové
plochy jsou hledany mimo stanovena (po schvaleni UPnSU Velky Senov) zaplavova tzemi
potokd protékajicich zastavénym Gzemim mésta.

UAP ORP Rumburk dokumentuji vyrazny pokles obyvatel po roce 1945, ktery se postupné
demograficky stabilizoval a kolisa kolem 2 000 trvale bydlicich obyvatel. Rok 1869 (4 015
obyvatel); 1930 (4 635); 1950 (2 673); 1991 (1 919); 2001 (2 021); 2010 (1985);

2012 (1 972)

V soucasné dobé je podil obyvatel ve vékové kategorii 0 — 14 let: 15.8 %. 15 — 64 let:

69,5 %, nad 65 let: 14,8 %, z ¢ehoZ Ize usuzovat na vyrovnanou strukturu relativné mladsi
populace a statisticky silné populaéni roéniky 1975 — 1980.
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Na zakladé vyse uvedenych informaci je mozno prognostikovat spise pozitivni demograficky
vyvoj obce ve vyhledu a s tim souvisejici vzestupné naroky na moznost bydleni a
seberealizace v misté na zékladé:

- cca polovina poctu trvalych obyvatel v obci Velky Senov v soudasné dobé oproti 19 a 20.
stol. a pfedpoklad rustu

- piizniva vékové skladba populace - navazujici natalita

- identifikace s mistem (generace jiz s kofeny v Gizemi)

- rodinné a pfibuzenské vazby

- dozivani zastaralého bytového fondu a vy88i pozadavky na standard bydleni

_ samostatné fedeni problematiky bydleni (absence vlivu statu kromé nepiimych podpor)

- realizace svych predstav vystavbou nizkopodlazniho bydleni

- odklon od hromadné bytové vystavby v minulosti zajigtované statem

- moznost zaméstnani, podnikani v misté.

| pfestoZze nelze presné v dlouhodobém horizontu odhadnout trend hypvoteéniho zajisténi,
aroven prijmu a zaméstnanosti v obci a nejblizsim okoli (Rumburk, Sluknov), piipadné
migraci a zajem O stavbu RD tuzemskych a zahraniénich zajemcu, je mozné doporucit
rozditeni zastavitelnych ploch pro nizkopodlazni bytovou vystavbu. Podnéty na Zménu €. 3
nelze charakterizovat obecné jako pouhé rozifovani zastavitelnych ploch. Z ptivodnich 38
navrhovych zaméru bylo doporuceno pofizovatelem a nasledné ZM vyfazeno 5 zamerl
(zastavba v zaplavovem uzemi, extrémni zabory ploch vysoce bonitnich pad apod.), jeden
zamér je duplicitni a 20 lokalit se tyka pouze zmeény funkei stavajicich objektd a piipadné
navazujicich pozemku (pfevazné prevod z rekreaéniho bydleni na trvalé bydleni v RD nebo
opaéné, bez plosnych narokil na nové zabory ZPF), Jalsi 3 zaméry jsou kromé jineho
situovany v zastavéném Uzemi. Jedinou plosné vyznamnéjsi dosud nezastavitelnou plochou
je lokalita Z3-22a (Cast ve vlastnictvi Mésta Velky Senov) navazujici na zastavéné Uzemi, ve
kterém byla vybudovana nova technicka infrastruktura (splaskova kanalizace, vodovod,
v dosahu je STL plynovod), kterou je mozno jednoduse rozsirit i do predmétné plochy.

Kromé& bytové vystavby je navrzeno vymezeni ploch pro vyrobu, zemédélské ucely a
ob&anskou vybavenost, které jsou vyvolany vzestupem podnikatelskych aktivit a potiebami
obce.

Po rozpadu centralni zemédélské a vyrobni struktury na zakladé probihajici podnikatelské
iniciativy jsou navrzeny 3 zaméry na zemédélskou vyrobu pfipadné spojenou S
agroturistikou. U podnikatelskych iniciativ je zménou vyuZiti Uizemi operativné reagovano na
moznosti seberealizace a uplatnéni na trhu. Pri worbs UPnSU Velky Senov a jeho zmén
pred 5 az 15 lety se tyto prognozy nepfedpokladaly a ani nebyly soucasné vyhledy investort
znamy.

Hlavnim cilem Zmény &. 3 je vytvoreni Uzemnich podminek pro vystavbu rodinnych domu
pro trvalé bydleni jako jeden ze stabilizaénich faktortl pocCtu obyvatel obce a moznosti
omezeni nebo zastaveni sestupné tendence poctu trvale bydlicich obyvatel, zejména
mladgich a kvalifikovanych.

Nové vymezené zastavitelné plochy jsou dopravné pifstupne a napojitelné na stavajici

nebo navrzené rozvody technicke infrastruktury a navazuji na zastavéné Uzemi. V navrhu
Zmény &. 3 byla provedena uréita eliminace rozsahu nékterych dilgich lokalit s ohledem na

limity vyuZiti izemi, zejména zaplavové Gzemi.

9. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu zmény uzemniho planu a
jejich odiivodnéni.

Vlastniky pozemku a staveb dotéenych navrhem fedeni, opravnénym investorem a
zastupcem vefejnosti nebyly podany namitky.

10. Vyhodnoceni pFipominek

a) pripominky vefejnosti nebyly uplatnény
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b) opravnény investor — CEZ — Distribuce a.s. D&gin.

Pozadavek na vyslovné upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zafizeni, pozadavek na
respektovani ochrannych pasem a umisténych zafizeni distribuéni soustavy, pozadavek na
umisténi novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni, nové navrhované stanice
pozadujeme zaiadit mezi VPS.

Viyhodnoceni  pfipominky: Plipominka je bezpfedmétna. Pozadavek je zahrnut jiz
v predchozich schvalenych a vydanych UPD Velky Senov a jejich zménach.

OdUivodnéni: Pozadavky na OP je jiz zapracovan ve vyhlagce 2/1998 o zavaznych Castech
UPNSU Velky Senov, technicka vybavenost je soucasti zakladniho vybaveni (viz text navrhu
Z3 str. 6). Kromé jiného jsou omezujici limity uvedeny v UAP, pfipadné jinych zakonnych a
normovych ustanovenich.

¢) opravnény investor — CD a .s., odbor spravy nemovitosti, Praha - pripominky:

- poZaduji pfizvani ke véem jednanim, s dotéenim nemovitosti souhlasime za podminky
jejich majetkopravniho vyporadani

Viyhodnoceni pfipominky: Pfipominky spi$e sméfuji k naslednym konkrétnim spravnim
fizenim (v trovni stavebniho a Gzemniho fizeni). V ramci navrhu Zmeény je bezprfedmétna.

d) opravnény investor — SUS Usteckého kraje, Dubi — pfipominky:

- pfipadné zésahy do silnic nebo jejich soudasti a piislugenstvi, které jsou v nasi spravé
s nami, budou pfedem projednany, na pozemky pod silnicemi Il a IlI tridy v nasi majetkové
spravé, které jsou vefejné piistupnymi komunikacemi, nebylo v ramci mésta uplathovano
predkupni pravo.

Viyhodnoceni pfipominky: Pfipominky jsou akceptovany, projednani konkrétnich zamérd je
spatiovano v jinych spravnich fizenich (lzemni, stavebni apod.)

e) pfipominky sousednimi obcemi a vefejnosti nebyly vzneseny
Cl. 2
Pouceni o odvolani

Proti Zméné ¢. 3 UPnSU Velky Senov vydané formou ,Opatieni obecné povahy* nelze podie
ustanoveni §173 odst. 2, zak. §.500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, podat opraviny

prostredek. §
Cl. 3

UloZeni dokumentace

Zména ¢.3 Uzemniho planu Velky Senov opatfena zaznamem o G&innosti se uklada
v souladu s ust. § 165 zakona &.183/2006 Sb., v platném znéni, o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu u obce — Mésto Velky Senov, M&U Sluknov — stavebni tfad, Krajského
uradu Usteckého kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho radu a vlastni u odboru
ORRI MéU Rumburk

Cl. 4

Prilohy

Toto opatfeni obsahuje 1 pfilohu s t&mito ¢astmi:
I. Navrh Zmény &. 3 UPnSU Velky Senov

A. Textova cast

B. Graficka ¢ast

Il. Odlvodnéni Zmény ¢. 3 UPnSU Velky Senov
A. Textova a tabulkova &ast

B. Graficka ¢ast
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Cl. 5.
Ostatni pouceni
V ménénych &astech se nepouzije dosud platna obecn& zavazna vyhlaska ¢.2/1998;
&.5/2001 a Opatfeni obecné povahy ¢.1/2008. Ustanoveni §174 odst. 2 zak. &. 500/2004 Sb.,
spravni iad, v platném znéni, ve kterém je stanoveno, Ze soulad opatfeni obecné povahy
s pravnimi piedpisy Ize posoudit v prezkumném fizeni se nepouZije.

Cl.e.
Udinnost

Toto opatieni obecné povahy Zmény &. 3 UPnSU Velky Senov, nabyva ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéseni na Ufedni desce.

V //1//

Starosta obce

)

I\/lis’[ostgros’[ka obce

Vladimir Vykoukal Mgr. Kamila Frusova

PFiloha &.1 (pro dalkové zvefejnéni) : Zména €.3 Velky Senov, Uzemni plan sidelniho
utvaru — Navrh a odlvodnéni.
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