Zména &.3 UPNSU Velky Senov

IDENTIFIKACNI UDAJE

Akce:
Faze:

Pofrizovatel:

Objednatel

Zhotovitel:

Cislo zakazky zhotovitele:

Datum zpracovani:

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Velky Senov

Zména ¢.3 - véetné oddvodnéni

Méstsky Ufad Rumburk

Trida 9. kvétna 1366/48, 408 01 Rumburk
Ufad tzemniho planovani

Mésto Velky Senov

Mirové namésti 342, 407 78 Velky Senov
SAUL s.r.0. Liberec

U Domoviny 491/1, 460 01 Liberec 4
001/2013

05/2014

AUTORSKY KOLEKTIV

Vedouci projektant

Zodpovédny projektant

Obganska vybavenost

Vyroba, vyrobni sluzby

Doprava a dopravni zafizeni

Vodni hospodéfstvi

Energetika, informacni systémy

Zivotni prostiedi, nerostné suroviny, odpady
Ochrana pfirody, ZPF, PUPFL, USES
Regulativy vyuZiti Gzemi

Grafické zpracovani

Ing. arch. Vladislav Hron
Ing. Oldfich Lubojacky
Ing. Lucie JeZkova

Ing. Lucie JeZkova

Ing. Ladislav Kienek
Ing. Leos Slavik

Ing. Boleslav Jagiello
Ing. Oldfich Lubojacky
Ing. Jan Hromek

Ing. Oldfich Lubojacky

Zuzana Némcova, Romana Svobodova

SAUL s.r.0.



Zména &.3 UPNSU Velky Senov

OBSAH TEXTOVE CASTI

Kapitola Strana
UVODNI USTANOVENI 3
Rozsah platnosti 3
Vymezeni pojmu 3
ZAVAZNE REGULATIVY PRO USPORADANI UZEMI 3
Urbanisticka koncepce rozvoje sidelniho Utvaru 3
Funkéni usporadani Gzemi 3
Funkéni zény 4
Prostorové usporadani 5
Usporadani dopravy 6
Usporadani a limity technického vybaveni 6
Ochrana pfirody a Uzemni systém ekologické stability 7
Ostatni limity vyuziti Gzemi a dalSi omezeni 7
Vymezeni plocha a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim US 7
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY 8

Pozn.: Jedna se pouze o diléi zménu Uzemniho planu sidelniho Utvaru, proto dokumentace zmény
obsahuje pouze &ast Gdajii obsazenych v obecné zavazné vyhlaSce mésta Velky Senov ¢.2/1998, o
zavaznych Gastech UPNSU Velky Senov (dale jen Vyhlaska ¢.2/1998) a dopInénych obecné
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Textova &ast je strukturovana podle obecné zavazné vyhlasky mésta Velky Senov &€.2/1998 o
zavaznych ¢astech uzemniho planu sidelniho Gtvaru a jeji pfilohy s akcentem na srozumitelnost a
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Zména &.3 UPNSU Velky Senov

UVODNI USTANOVENI

ROZSAH PLATNOSTI (¢lanek 2)
Doplriuje se:

Navrhové plochy Zmény &.3 Uzemniho planu sidelniho dtvaru Velky Senov (dale jen
Zména ¢€.3) jsou umistény na spravnim Uzemi mésta Velky Senov (katastralni tzemi Velky Senov,
Staré Hrabéci, KniZeci).

VYMEZENi POIMU (&lanek 3)
Zména ¢.3 respektuje pojmy dle Vyhlasky ¢€.2/1998, doplnéné OOP 1/2008.
Rusi se:

Cely text odstavce 4.

ZAVAZNE REGULATIVY PRO USPO RADANI UZEMiI

URBANISTICKA KONCEPCE SIDELNIHO UTVARU (Clanek 4)
Doplriuje se:

Plochy 73-4, 73-7, Z3-9, Z3-10, Z23-11, 73-12, 73-13, Z3-14, Z3-15, Z3-16, Z3-17, Z3-19a,
Z3-19b, Z3-22a, Z3-26, Z3-28, Z3-32, Z3-33, Z3-36a, Z3-38 se vymezuji jako zastavitelné plochy.

Plochy 723-1, 23-2, Z3-3, Z3-5, Z3-6, Z3-8, Z3-20, Z3-21, Z3-23, Z3-24, Z3-25, Z3-34,
Z3-37a zUstavaji jako plochy zastavéné nebo zastavitelné, pouze se méni jejich zplsob vyuziti
tzemi (funkce).

Plochy Z3-22b, Z3-36b, Z3-37b se vymezuji jako nezastavitelné plochy (plochy parkl a
verejné zelené).

FUNKCNI USPORADANI UZEMI (&lanek 5)

Doplriuje se:

) _ Funkeni vyuziti jednotlivych ploch Zmény €.3 je znazornéno na prasvitkach nad vykresem
UPNSU Velky Senov €.1 - Komplexni urbanisticky navrh.

Zpusob vyuZiti tzemi se méni v rozsahu vymezenych dil€ich ploch Zmény ¢&.3.
Rodinné bydleni - BR

Plochy rodinného bydleni — BR se vymezuji v dil¢ich plochach: Z3-2, Z3-3, Z3-4, Z3-6,
Z3-8, 23-9, Z3-13, Z3-15, Z3-19a, Z3-19b, Z3-21, Z3-22a, Z3-23, Z3-25, Z3-26, Z3-28, Z3-33, Z3-34.

Cast plochy Z3-23 vymezena v zaplavovém (zemi nebude vyuZita pro novou zastavbu
(nadzemni stavby), kterd by zhorSila hydrotechnické poméry v pfipadé zaplavy.

Rekreace, arealy - R

Plochy rekreace, aredly - R se vymezuji v dilich plochach: Z3-1, Z3-5, Z23-7, Z3-10,
Z3-12, Z3-16.

Obé&anska vybavenost - OV

Plochy ob&anské vybavenosti - OV se vymezuji v dil¢i ploSe Z3-32.

Télovychova a sport — TV,S

Plochy télovychovy a sportu — TV,S se vymezuji v dil€ich plochach: 23-24,723-36a,23-37a.

Cast plochy Z3-24 vymezena v zaplavovém (zemi nebude vyuZita pro novou zastavbu
(nadzemni stavby), kterd by zhorSila hydrotechnické poméry v pfipadé zéplavy.
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Zména &.3 UPNSU Velky Senov

Vyroba, sklady, technické vybaveni - V
Plochy vyroby, skladu, technického vybaveni - V se vymezuiji v dil¢i ploSe Z3-20.

V ploSe Z3-20 se pripousti umisténi vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné

souvisejicich obsluznych funkci (sluzby, obchodni prodej).

Zemédélske aredly - ZV

Plochy zemédélskych areall - ZV se vymezuji v dil¢ich plochéach: 23-11, 23-17, Z3-38.
Plochy pro za Fizeni silni éni dopravy — T

Plochy pro zafizeni silniéni dopravy — T (umisténi CSPH) se vymezuji v dil&i plose Z3-14.
Parky a ve fejna zele in

Plochy parkd a verejné zelené se vymezuji v dil€ich plochach z23-22b, Z3-36b, Z3-37b.

Casti dilgich ploch Z3-36b, Z3-37b vymezené v zaplavovém Gzemi nebudou vyuZity pro

zastavbu (nadzemni stavby), ktera by zhorSila hydrotechnické poméry v pfipadé zaplavy.

FUNKCNI ZONY (¢lanek 6)
Doplriuje se:
ZAKLADNI VYBAVENOST UZEMI

Nedilnou soucasti ploch zastavénych a zastavitelnych bez ohledu na jejich zpisob vyuZiti

mohou byt pozemky, stavby, Upravy a zafizeni slouZici bezprostfedné pro zajiSténi pfipustného
vyuziti vymezené plochy a jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté, pokud
charakterem a kapacitou odpovidaji podminkdm pfipustného vyuZiti plochy a neomezi pfipustné
vyuziti plochy nad pfipustnou miru:

mistni obsluZzné a nemotorové komunikace, manipulaéni plochy, odstavna stani, garaze,

technicka infrastruktura slouzici bezprostfedné pro zajiSténi pFipustného vyuziti dané
plochy (zejména vodovody, kanalizace, energeticka a elektronick4 vedeni a zafizeni)
nebo bezprostiedné souvisejici s provozem obce,

stavby a opatfeni zajistujici ochranu osob a majetku (zejména ochrana pred povodnémi,
erozi, hlukem, exhalacemi),

mobiliaF, pfistfeSky pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu, informacéni zafizeni, paméatniky,
kfizky, oploceni,

vodni toky a vodni plochy do 2000m? pozemky zeleng, parkové, sadovnické a
zahradnické Upravy, plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené.

Nedilnou soucasti ploch nezastavénych a nezastavitelnych bez ohledu na jejich zplsob

vyuziti mohou byt pozemky, stavby, Upravy a zafizeni slouZici bezprostfedné pro zajisténi
pFipustného vyuziti vymezené plochy a jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté,
pokud charakterem a kapacitou odpovidaji podminkam pfipustného vyuZiti plochy, neomezi
pfipustné vyuZiti plochy nad pfipustnou miru a nenarusi krajinny raz, protierozni ochranu,
odtokové poméry a prostupnost krajiny:

mistni obsluZzné a nemotorové komunikace, sportovné rekreacni trasy,

technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s provozem obce (liniova zafizeni
technické infrastruktury napf. vodovody, kanalizace, energeticka vedeni)

plodné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené v¢&. biokoridord USES a IP, vodni
toky a vodni plochy do 2000m?,

mobiliaF pro rekreaéni vyuzivani krajiny, informacni zafizeni, kfizky, kaplicky

stavby a opatfeni zajistujici ochranu osob a majetku (zejména ochrana pred povodnémi,
erozi, hlukem, exhalacemi).
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Zména &.3 UPNSU Velky Senov

ZEMEDELSKE AREALY - ZV
PFipustné vyuZiti Gzemi
Doplriuje se:

- podminéné se pfipousti stavby pro ubytovani a cestovni ruch (agroturistika), pokud
bezprostfedné souvisi s pfipustnym vyuzitim dané plochy a zarover bude prokadzéana pfiméfenost
vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpist, a nebudou naruSeny pozadavky
na kvalitu prostfedi respektive pohodu bydleni nad pfipustnou miru.

PLOCHY PRO ZARIZENI SILNICNi DOPRAVY - T

PFipustné vyuziti Gzemi

Doplriuje se:

- podminéné se pfipousti stavby doprovodného vybaveni pro motoristy, pokud
bezprostiedné souvisi s pfipustnym vyuzitim dané plochy a neohrozi bezpeénost na komunikacich
(napf. sluzby, obchodni prodej, stravovani) pfi dodrzeni hygienickych a dalSich predpisu.

PROSTOROVE USPORADANI (Clanek 7)

Doplriuje se:

Nova zastavba na plochach Zmény €.3 bude respektovat zakladni kompozici stavajiciho
prostorového usporadani zemi s plvodni historickou zastavbou a méfitko sousednich objektd.

Rodinné bydleni - BR

Plochy: 23-2, Z3-3, Z3-4, Z3-6, Z3-8, Z3-9, Z3-13, Z3-15, Z3-19a, Z3-19b, Z3-21, Z3-22a,
Z3-23, Z3-25, 73-26, Z3-28, Z3-33, Z3-34.

Vyskova hladina bude respektovat stavajici okolni zastavbu a nesmi prekroCit dvé
nadzemni podlazi s jednim podkrovim.

Rekreace, arealy - R
Plochy: Z23-1, Z3-5, 23-7, Z3-10, Z3-12, Z3-16.

VySkova hladina staveb bude respektovat stavajici okolni zastavbu a nesmi prekrocit
jedno nadzemni podlaZzi s jednim podkrovim.

Obé&anska vybavenost - OV
Plochy: 73-32.

Vy8kova hladina staveb bude respektovat stavajici okolni zastavbu a nesmi pfekrocit dvé
nadzemni podlazi s jednim podkrovim.

Télovychova a sport — TV,S

Plochy: Z3-24, Z3-36a, Z3-37a.

Vyskova hladina specifickych staveb bude respektovat stavajici okolni zastavbu.
Vyroba, sklady, technické vybaveni - V

Plochy: Z3-20.

VySkova hladina staveb bude respektovat stavajici okolni zastavbu a nesmi pfekrocit dvé
nadzemni podlazi s jednim podkrovim — tj. cca 10m nad pfilehly terén, technologicka zafizeni
nesmi narusit siluetu mésta.

SAUL s.r.0. 5



Zména &.3 UPNSU Velky Senov

Zemeédélske aredly - ZV
Plochy: 23-11, Z3-17, Z3-38.

Vy8kova hladina specifickych staveb (stdje, haly, sklady) bude respektovat stavajici okolni
zastavbu a nepfesahne dvé nadzemni podlaZi s jednim podkrovim tj. cca 10m nad pfilehly terén, u
podminéné pfipustnych staveb pro agroturistiku nesmi prekro€it dvé nadzemni podlazi s jednim
podkrovim, technologicka zafizeni nesmi narusit siluetu mésta.

Plochy pro za Fizeni silni éni dopravy - T

Plochy: Z3-14.

Vy3skova hladina specifickych staveb (CSPH) bude respektovat stavajici okolni zastavbu.
Parky a ve fejna zele in

Plochy: Z3-22b, Z3-36b, Z3-37b.

VySkova hladina pfipustnych staveb nepfesahne jedno nadzemni podlazi.
USPORADANI DOPRAVY (&lanek 8)

V odstavci 1 se méni 1 véta:

Poloha Zelezniéni trati Rumburk — Sluknov - Dolni Poustevna je v Gzemi stabilizovana,
Uzemné bude chranén koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy Z3-Z3 (pro optimalizaci Zeleznicni
trati na rychlost do 80 km/hod.) ve stavajici stopé na stabilizovanych plochach pro Zelezniéni
dopravu-DZ.

USPORADANI A LIMITY TECHNICKEHO VYBAVENI (&lanek 9)
Doplriuje se:
1. Zasobovani pitnou vodou

Pocitat pfipadné s rekonstrukci stavajicich vodovodnich fadd s ohledem na jejich
kapacitu.

2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Splaskové vody budou odvadény postupné budovanou oddilnou kanalizaci na centrélni
COV Vilémov, do vybudovani systému vefejné splaskové kanalizace povolovat rozvoj zastavby
s vyuzitim docasného individualniho feSeni likvidace odpadnich vod, jehoZz podminky urci
vodohospodarsky organ, po vybudovani vefejné kanalizace individuaini ¢isténi likvidovat a napojit
stavby na splaskovou kanalizaci ukonéenou COV Vilémov. V lokalitach, kde napojeni nebude
mozné, se pfipousti zajisténi individualni likvidace splaskovych vod v souladu s platnou
legislativou.

Srazkové vody budou disledné oddélovany a v maximalni mife zasakovany v misté
vzniku, zbylé budou regulované odvadény destovou kanalizaci, pfikopy a struhami do vodoteci.
SraZzkové vody z parkovacich a manipulaénich ploch s moznosti kontaminace ropnymi produkty
budou zachyceny a pred¢istény v odlu€ovacich ropnych latek pfed jejich svedenim do kanaliza¢ni
sité. Srazkoveé vody nesmi byt odvadény do nové splaskové kanalizace.

3. Zasobovani elektrickou enerqii

V ndvaznosti na poZadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu
stavajicich trafostanic VN/NN. Umisténi novych trafostanic VN/NN pfipoustét v rdmci podminek
pro vyuZiti vSech zastavénych a zastavitelnych ploch, jejich polohu a trasy pfipojovacich vedeni
VN upfesiovat na zakladé Zadosti o pfipojeni novych odbérnych mist a podrobného vypoctu
zatizeni sité.

5. Vytapéni

Vytvaret zemni podminky pro realizaci rozsahlého programu Uspor energie v oblastech
vyrobnich, distribuénich a spotfebnich systéma, preferovat alternativni zdroje s prihlédnutim
k poZzadavkim na eliminaci lokalnich topenist a vyuziti potencialu Uzemi (biomasa), preferovat
vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich domu.

SAUL s.r.0. 6



Zména &.3 UPNSU Velky Senov

OCHRANA PRIRODY A UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

(Clanek 10)

Doplriuje se:

Vymezuiji se ¢asti prvkd USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu (dle ZUR UK)
zasahuijici velmi okrajové do spravniho Gzemi mésta v jeho severovychodni a jizni ¢asti:

- regionalni biocentrum RBC 1708 Spigak (&ast)- dle LHP 29A, 29B &ast

- nadregionalni biokoridor NRBK K7 Studeny vrch — statni hranice (Cast)

- regionalni biocentrum RBC 1376 Brtniky (Cast) — dle LHP 76B ¢éast, 76C ast, vloZzené
do nadregionalniho biokoridoru K7

USES je zobrazen na prisvitkach nad vyfezy katastralni mapy.
OSTATNI LIMITY VYUZITI UZEMI A DALSI OMEZENI (&lanek 11)
Doplriuji se zvlastni poZadavky - podminky pro vyuZziti ploch Zmény ¢.3 nasledovné:

V zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni a jinych (pokud v nich mohou vznikat
chranéné venkovni prostory) vymezenych v hlukem zasazeném Gzemi dopravnich liniovych staveb
(ohroZené Uzemi je zobrazeno izofonami hluku zakreslenymi na vyifezech z vykresu ¢€.1 Komplexni
urbanisticky navrh), nebude povolovano umisténi staveb pro bydleni a ostatnich obnéaSejici
chranéné prostory, pokud nebude prokadzan soulad s poZadavky pravnich pfedpistd na ochranu
zdravi pred hlukem. Pfipadna opatfeni k odstranéni negativnich G&inka hluku ze silniéni a
Zelezni¢ni dopravy na nové navrzené zastavitelné plochy realizovat na naklady majitelt téchto
ploch.

Provozovny, které mohou byt zdrojem hluku, je mozné umistovat v plochach rodinného
bydleni a bydleni v bytovych domech pouze tehdy, bude-li prokazéan soulad s poZadavky pravnich
pFedpisu na ochranu zdravi pfed hlukem.

Povolovani a umistovani staveb a Gprav Uzemi pfipustnych pro navrzené funk&ni plochy;,
pokud zasdhnou do stanoveného zaplavového UGzemi, ale mimo jeho aktivni z6nu, bude
podminéno prokazanim, Ze jejich realizaci nedojde ke zhorSeni odtokovych poméru a ke zvySeni
povodriového rizika.

Doplriuje se novy clanek:

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
(Clanek 11a)

V thrnu zastavitelné plochy Z3-22a a nezastavitelné plochy Z3-22b bude pfed zahajenim
vystavby pofizena spole€na uzemni studie, kterd vymezi pozemky pro jednotlivé stavby, stanovi
regula¢ni podminky pro jednotlivé stavby s odpovidajicim podilem zelené a postup zéstavby v
systému FeSeni dopravni a technické obsluhy vymezenych pozemk( a staveb. Pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy rodinného bydleni bude vymezena s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? do této plochy se nezapog&itavaji
pozemni komunikace — pro splnéni této povinnosti Ize pfednostné vyuZzit plochu Z3-22b.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem a data o ni vioZzeny do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti do 60 ti mésicu od vydani Zmény ¢&.3.

SAUL s.r.0. 7



Zména &.3 UPNSU Velky Senov

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(Clanek 12)

Doplriuje se:

3 Seznam verejné prospésSnych staveb, se v pfiloze Obecné zavazné vyhlasky mésta Velky
Senov ¢.2/1998 doplriuje o:

d) Verejné prosp é3né stavby pro dopravu se zahajenim po roce 2010

51 koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy pro optimalizaci Zelezni traté Rumburk —
Sluknov - Dolni Poustevna

Koridor konvencni Zelezni dopravy pro optimalizaci Zelezni traté Rumburk — Slukvnov -
Dolni Poustevna se vymezuje na prasvitkach nad vyfezy vykresu €.6 UPNSU Velky Senov
v meéfitku 1:5000 jako VPS, pro kterou Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

V priloze Obecné zavazné vyhlasky mésta Velky Senov ¢.2/1998 se ze Seznamu verejné
prospésnych staveb vypousti:

a) Verejné prosp é5né stavby ob éanského vybaveni

1 a2 malometrazni byty, DPS — bydleni pro staré ob¢any

3 sportovni hala — pfistavba k zakladni Skole

vystavba stfedni Skoly po vymisténi objektll zemédélské provozovny z centra
rekonstrukce €.p. 133 pro zfizeni informacniho, kulturniho centra

vystavba internatu

o N o bH

rozSifeni plochy plovéarny
31 dokompletovani vefejného méstského sportovisté
b) Vyrobni aredly

5 plocha pro pfemisténi provozoven statku a vymisténi provozu zemédeélské vyroby a
sluzeb z Cz

e) Zelen

16 lesopark (péSi cesty + altany)

(Clanek 13)
Nahrazuje se text ¢lanku textem:

Verfejné prospésne stavby, uvedené v Seznamu vefejné prospésnych staveb v priloze
Obecné zavazné vyhlaSky mésta Velky Senov €.2/1998, se vymezuji jako vefejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Dale se vymezuji se vefejné prospésné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo:

ozn. | umisténi/icel predkupni pravo ve prospéch katastralni Gzemi | Cisla pozemkii

8A rozsifeni plochy plovarny | Mésto Velky Senov Velky Senov 2323/1
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